EI?;CSUEI— Votre fiche bien Acha

Maison de Ville T5 avec Piscine double Garage +
logement indépendant en RDC

VALERGUES 34130

475000 €* Guy HOQUET
MAUGUIO 0499 62 62 62

2 Grand Rue Francgois Mitterrand
34130 MAUGUIO

* Honoraires a la charge du vendeur

Maison de Ville T5 avec Piscine double Garage + logement
indépendant en RDC

Venez vous installer dans cette superbe maison familiale de 160 m2 comprenant 3 chambres spacieuses
et lumineuses, un salon/séjour de 47m2 et une cuisine indépendante en trés bon état, le tout sur un
terrain de 435 m2 située face a un grand parc au centre du Village dynamique de VALERGUES et dotée
d'une tres belle piscine

Pour votre confort la maison est climatisée et un répartiteur de chaleur est installé.

Par la terrasse vous accédez a lI'espace piscine et au jardin entretenu avec un véritable puits, a I'abri des
regards.

En rez de chaussée, vous trouvez un T2 de 35 m2 avec une entrée indépendante, idéal pour une
profession libérale, un revenu de location supplémentaire ou accueillir votre famille.

Un trés grand garage motorisé compléte ce bien

Les commerces et les écoles se trouvent tout pres, ainsi que la gare SNCF a 7 minutes (idéal pour se
rendre a NIMES ou MONTPELLIER en peu de temps) VALERGUES se trouve également proche de I'A9,
I'Aéroport Montpellier-Méditerranée et des plages de Carnon, Palavas-Les-Flots et La Grande Motte.
Des prestations de qualité, Un bien a visiter rapidement.

Contactez nous pour une visite

Inter-agence acceptée avec le sourire.



4
160 m?2 5 piece(s) chambres 1sdb 1sde 1 parking(s)

Fiche technique du bien

Lotissement Non

Distance Commerces Tkm

Acceés Bus 1 min

Accés Ecole 1 min

Bien en copropriété Non

Jardin Oui

Neuf - Ancien Ancien

Fenétres PVC Double Vitrage

Salle(s) de bains 1



wc 5

Exposition Séjour SUD-EST

Mécanisme Chauffage Air pulsé

Eau chaude Ballon électrique

Cheminée Insert

Type de Stationnement GarageDouble,GarageFerme

Nombre garages/Box 2

Piscine Oui

Date ERP 2025-11-26 17:12:03

Valeur consommation énergie
finale 3 kWh/m2 par an




Conso Energ 129 kKWh/m?2 par an

Surface terrain 437 m2

Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué

Estimation du colt annuel en énergie pour un usage standard entre 1410€ et 1980€

Photos du bien
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